JEGYZOKONYV

Keésziilt 2024. oktéber 16.-4n a Bp.VIL., Rézsa u. 37. sz. tarsashiz rendkiviili kdzgyii-
lésén, a tarsashaz lépcséhazaban.

A kozos képviseld iidvozli a megjelent tulajdonostarsakat, megallapitja, egyben rogziti a
jegyzékonyv szimaira, hogy az elozetesen kikiildétt meghivéban 17.00 é6rira meghirde-
tett kzgyiilés a tulajdonosok 2609/10000 tulajdoni hinyada jelenléti ardnydval hataro-
zatképtelen, ezért megismételt kdzgyiilés megtartasdra keriil sor a kikiilditt meghivéban
jelzett iddpontban, 17.15 érakor, viltozatlan napirendi pontokkal.

A megismételt kozgyiilésen a tulajdonosok 4164/10000 tulajdoni hdnyada van jelen a
csatolt jelenléti iv alapjdn, mely hatirozatképes. Ezt kivetéen megnyitja a kozgyilést.

Targy: Bp.VIL., Rézsa u. 37. sz. tirsashiz meghivé szerinti idépontra meghirdetett
kozgyilése.

Napirend el5tt Kertész Tamas, a teriilet snkorményzati képviseldje koszonti tulajdono-
sokat, majd tijékoztatdst ad a keriiletet érinté legfontosabb kérdésekral. Aki megadja e-
mail-s elérhetdségét, irdsban kiildi meg résziikre az aktuilis dolgokat.

Ezt kivetden a levezetd elnok ismerteti a megjelent tulajdonosokkal a meghirdetett
napirendi pontokat:

Napirendi Pontok:

1./ Hatérozathozatal a kbzgyiilés levezetd elndkének, jegyzokonyvvezetdjének, jegyzo-
konyv hitelesitéinek megvilasztasarol.

2./ Hatirozathozatal a méretlen elektromos fovezeték halézat, pincei félefoly6 szakasz
cseréje, belsé rics készitése feldjitdsi munkilatinak elvégzésérdl, kdltségvetések/arajan-
latok elfogadasirol, sziikséges onerd célbefizetéssel torténd biztositisardl, miszaki
ellenér megbizasirol.

3./ Hatfrozathozatal a felajitdsi munka pénziigyi fedezetéhez sziikséges banki hitel felvé-
telérdl, kozos képvisels felhatalmazisa fentiekkel kapcsolatos teenddk bonyolitisira.

4./ Vilonya Norbert fsz.1.sz. alatti tulajdonos kérelme: lakasfeltijitis soran elvégezni a
fal injektaldsat, mely érinti a foldszinti homlokzatot, bejdrati folyos6t és Iépcséhazat.
Ezeken a helyeken 12-13 cm tivolsdgban furatokat készitenek, ahol bejuttatjik az injek-
til6 anyagot, majd e furatok gipszfedése tirténne meg. Ehhez kéri a tulajdonosok hozza-
jarulasat. Hatirozathozatal.

5./ Egyéb

A kézgyiilés egyhangulag elfogadja a napirendi pontokat és azok sorrendjét.

1/2024./10.16./sz. HATAROZAT

A kozgyiilés egyhangi szavazattal az alabbi tisztségvisel6ket vilasztja meg:
Levezet6 elnik: Siimegi Janosné o
Jegyzdokionyvvezetd: Siimegi Janosné
Hitelesité: Medve Sandorné
Novaszel Attila



2. Napirendi Pont:

A levezet6 elnok elmondja, a meghivéval egyetemben megkiildte a tulajdonosok részére
a napirendi pontokkal kapcsolatos tajékoztaté levelet.

A méretlen elektromos fovezeték halézat felajitasa elkeriilhetetlenné vilt. Ennek érde-
kében a tervezdi koltségvetést 2023.10.26.-4n fogadtik el a tulajdonosok, melyhez 730-
Jt/m2 célbefizetést irtak eld, 2023.12.31.-i teljesitési hatdridével.

Ezt kivetoen tudta megrendelni a tervezdi munkait, az engedélyeztetési folyamat hosz-
szasra sikeredett. A tervezé iltal készitett arazatlan kiltségvetést megkiildte vallalkozok
részére. 2 db ajanlat érkezett:

-Ejjel-Nappal Uzemzavarelhiritas Kft: 20.053.352-,Ft

-Bader Bau Kft: 19.380.130-,Ft. Villalni pluszban a pince és hazvilagitas felujitasat, osz-
szességében 20.000.000-,Ft Gsszegben.

A pincei félefoly6 szakasz dllapota miatt, annak részleges cseréjét kell elvégezni, kolt-
sége: 849.700-,Ft. Az elmiilt idészakban tortént cs6torés aldatlan dllapotokat teremtett,
ideiglenes javitisit meg tudtik oldani, de részleges cseréje elkeriilhetetlen.

Tovibba az elmilt idészakok kizbiztonsigi allapota miatt belsé racs készitésének igénye
meriilt fel, koltsége: 670.000-,F¢.

Igy 6sszességében a beruhdzasi koltség 21.519.970-,Ft nagysigrendii lenne.

Amennyiben a tirsashaz a banki hitel felvételérdl dont, 10 %-os nerdt kell biztositani,
mely 2.555-Ft/m2 nagysdigrendii célbefizetéssel finanszirozhaté, f.év 11.15.-i teljesitési
hataridével.

A méretlen elektromos fovezeték felijitasdnak idétartamdara miiszaki ellenort kell bizto-
sitani a tarsashdznak, ezt a kiltséget nem tartalmazza a megkiildtt kimutatas.

'kérdésére a levezeté elnik elmondja, a jéviahagyott terv ellenére, a mun-

kafolyamat ellenérzésére javasolja a miiszaki ellenér alkalmaz4dsat. A haz iizemeltetési
szimldjan a mai napon 110.000-,Ft, megtakaritdsi szimldjdn 380.000-,Ft 41l rendelkezés-
re. 1 nagy tartozé van, ellene kibocsatdsra keriilt a fizetési meghagyas.

A tulajdonosok kérdésére elmondja, a célbefizetés nem teljesitése esetén ugyan gy meg-
indul a jogi eljdris. A fizetendd dsszeg nagysigirol a tulajdonosok értesitést kapnak a
jegyzokonyvvel egyiitt.

A tulajdonosok egyetértenek a felajitasi munkikkal, s az alibbi dontést hozzak.
Hatarozathozatal el6tt a levezetd elnok megillapitja, a tulajdonosi részvétel — 6nkor-
manyza képviseldje tivozott a kozgyiilésrél — 3422/10000 tulajdoni hdnyadra csokkent.

2./2024./10.16./ sz. HATAROZAT

A kozgyiilés 3422/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodis mellett elfo-
gadja a méretlen elektromos fovezeték felajitisi munkdinak 20.000.000-,Ft dsszegii
kéltségét a Ba-der Bau Kift kivitelezésében, tovabba a pincei folefolyé szakasz cseréjének
849.700-,Ft dsszegii koltségét Kovics Rendta ev. kivitelezésében, valamint a belsd rics
készitésének 670.000-,Ft dsszegii kiltségét a Fiizi-Dor Bt kivitelezésében, dsszes beruha-
zasi koltség: 21.519.970-,Ft 6sszegii. -

A kozgyiilés egyhangiilag megszavazza 2.555-,Ft/m2 célbefizetés teljesitését f.év 11.15.-ig
a banki hitel felvételéhez sziikség dnerd biztositasahoz.

A célbefizetési dsszeg az esetleges kiizis koltség talfizetéshben nem irhaté jova.

A kozgyiilés a méretlen elektromos fovezeték felijitasi munkainak feliigyeletére miiszaki
ellenér biz meg.



3. Napirendi Pont:

A levezeté elnik elmondja, a meghivéval egyiitt megkiilddtt tijékoztato levélben foglal-
tak alapjén, a feltjitisi munkat banki hitellel tudja finanszirozni, 5 vagy 10 éves futam-
idével.

18.367.700-,Ft dsszegii hitel felvételénél, 5 éves futamidd esetén havonta 425.000-,Ft
sszegil a torlesztés, mely plusz 505-,Ft/m2 eléirdst jelent havonta a kozos koltségben.
Igy a vizérds kozis koltség —a felajitasi alapképzés viltozatlanul hagyasa mellett - 815-
J/m?2, vizéra nélkiili kozos koltség 895-,Ft/m2 Gsszegii lenne havonta.

Tizéves futamidé esetén tirsashizi szinten a torlesztés: 255.000-,Ft/hé, 303-,Ft/m2 &sz-
szeghen ndne a kozos koltség.

fgy a vizérasoké — szintén a felijitasi alapképzés viltozatlanul hagyisa mellett - 613-
JFt/m2/hé, vizérdval nem rendelkezdké: 690-,Ft/m2/h¢.

A meghivéval egyiitt megkiildte a hiteltdrlesztéssel kapcsolatos fizetési médozatot:
egybsszegii befizetéssel vagy torlesztéssel kivinnak élni.

A tulajdonosok egyetértenek a hitel felvételének sziikségességével, tobbsége az 5 éves
futamiddt részesiti eldnyben.

A hatirozathozatal el5tt a levezetd elnok megillapitja, a tulajdonosok 3422/10000
tulajdoni hinyada van jelen.

3/2024./10.16./ sz. HATAROZAT

A kozgyialés 3123/10000 th igen, 0/10000 th nem, 299/10000 th tartézkodds mellett ugy
ddnt, hogy:

a./ a 2./2024./10.16./ sz. HATAROZATTAL-tal elfogadott felijitis finanszirozasira a
beruhazis kivitelezéi koltségébdl 2.152.700-,Ft-ot dnerdbél /célbefizetéssel/, a fennma-
rado dsszeget, de maximum 18.367.000-,Ft-ot hitelbél finansziroz, melyet az OTP Bank-
t61 kivan igénybe venni. A konstrukcié: Ft alapi, dllamilag kamattimogatott, cash flow
alapi hitel. Futamidé: 60 hénap.

b./ a hiteliigylet lebonyolitasival a jelenleg is kdzds képviseletet ellité Erin Center Bt-t
bizza meg a Tirsashdz, melynek képviselGje: Siimegi Jinos Istvinné. A megbizas hata-
rozatlan ideji. A lakistulajdonosok felhatalmazzik a Térsashaz kozds képviselajét,
hogy az OTP kélcsonhéz sziikkséges, a finansziroz dltal kért okmanyokat és igazolisokat
a neviikben is beszerezze, a biztositékokat rendelkezésre bocsdssa, a kilesonszerzédést
aldirja.

c./ a hitel adéssagszolgalatanak biztositasara 2024.12.01.-t61 505-,Ft/m2/hé dsszegii kozos
koltség emelést fogad el a kdzgyiilés.

Fenti idéponttél a vizéras kozos kdltség dsszege 815-,Ft/m2 dsszegre, a vizéraval nem
rendelkezdk kozos koltség osszege 895-,Ft/m2 Gsszegre médosul, mely 10-,Ft/m2/hé dsz-
szegii felajitasi alapképzést tartalmaz.

A tulajdonosok tudomisul veszik, hogy a kizis képviseld ellendrzi a kdzds kéltség befi-
zetéseket és elmaradis esetén a rdjuk esé hitelrész kozos koltségként behajthato.

d./ a Tdrsashaz villalja, hogy OTP Banknail vezetett iizemeltetési /11707024-20404963/
szdmldjan bonyolitja a feldjitdssal és a hitellel kapcsolatos pénzmozgist, tovabba cso-
portos beszedési megbizisra ad felhatalmazast a finanszirozoénak a hitel torlesztésére.

4.Napirendi Pont:




fsz.1.sz. alatti tulajdonos elmondja, lakdsanak falai salétromosak, pené-
szesek felszivédik a talajviz. A fal injektaldsdt javasoltik ennek kikiiszibdlésére.
12-13 cm tdvolsdgban furatokat készitenének, ahova bejuttatjak az injektalé anyagot,
majd ezeket lefednék gipsszel. Ez a munka, melyet sajat koltségen végeztetne el, érint la-
kasanak kiilsé homlokzatit, a bejarati folyosét és lépeséhaz falat. Ehhez kéri a kzgyii-
lés jovahagyasat.

Hatidrozathozatal elitt a levezeté elnSk megallapitja, a tulajdonosi részvétel 4164/10000
tulajdoni hanyadra emelkedett.

4./2024./10.16./ sz. HATAROZAT

A kizgyiilés 4164/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodis mellett hozza-
jarul, hogy fsz.1.sz.alatti tulajdonos lakdsdnak falainak injektalisat sa-
jit koltségén az osztatlan kdzds tulajdoni teriiletet érinté részeken elvégezze.

5.Napirendi Pont:
Egyéb

A levezetd elnik elmondja, a légkondicionalék kiiltéri egységének kozos teriiletre tor-
ténd kihelyezése mindig is engedélykoteles volt, a jelenlegi szabailyozis szerint kozgyi-
Iési jovahagyas sziikséges. Az Onkorminyzat 25/2017. /X.09./ sz. rendeletében szab4-
lyozza a klimaberendezésekkel kapcsolatos kérdéseket. A kozgyilési jovahagyas mellett
eldiras, hogy a kondenzvizet vissza kell vezetni a lakasba.

Tulajdonosok véleménye, fel kell szélitani az érintett lakékat a szabilyozas betartisara,
kilatisba helyezve a tovabbi jogi at elinditasait.

-Problémit jelent, hogy az I.11.sz. alatti lak:is bérldi a futdrtevékenységet végeznek, a
bicikliket a Iépcsdhazban tiroljik, akadilyozzik a kizlekedést, be- és kijovetelkor ron-
galjak a falat, a bejarati kaput. A kézds képviseld hidba szélitotta fel a tulajdonost, a
helyzet nem viltozott. Az utcin van biciklitarolé, helyezzék oda.

Miutin egyéb hozzaszoilds, észrevétel nem volt, a levezetd elnik megkidszoni a megjelen-

tek részvételét és a kozgyiilést bezirja.

K. m. f.

------------------------------------------------------------------------------

A M{ Strogp/

Levezeto elnok Jegyzékonyvvezetd

Hedee. Gulomie AL

Hitelesitd Hitelesito



